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PROJEKTY

Pri kipe nehnutelnosti
je potrebné
preskumat, i
developer vytvara aj
doplnkové funkcie

v okoli bytovky, ako
sU detskeé ihriska,
Sportoviska Ci
oddychové zony.
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eveloperi ¢asto slubuju
D nads$tandardné byvanie

v atraktivnom prostredi
¢i lukrativnej Stvrti. Hoci nové
projekty vznikajui ako huby
po dazdi, ¢asto v satelitnych
mesteckach, pripadne v este
nezastavanych castiach terajsich
sidlisk, odbornici upozoriujg, Ze
ludia by sa nemali uspokojit len
s informdciami o cene a vel'kosti
bytu. ,Z4dujemcom o kipu bytu
by som odporucil prestudovat
si celd ponuku developera.
Spokojné byvanie sa nekon¢i za
murmi bytu. Treba si uvedomit,
Ze kazdy developersky projekt
ma vytvorit priestor pre Zivot,
kde budu obyvatelia travit dlhé
roky,” upozornuje autorizovany
architekt Studio-21 plus Juraj
Jurik.

Dispozicia ¢i sluzby
Pri kipe bytu na novej adrese by
ste sa tak mali zamerat na via-
cero veci. Pokial ide o samotnt
dispoziciu bytu, odbornik radi
sledovat napriklad orientaciu
okien, teda kam smeruje vyhlad.
Ci je to do rugnej ulice, alebo do
pokojného vnitrobloku. ,Dole-
Zitd je tieZ orientdcia na svetové
strany - ¢i je aspoil niektord ¢ast
bytu preslnend - orientovand na
vychod, juh alebo zdpad. Nor-
ma takuto poziadavku uddva,
ale v praxi to nemusi byt vzdy
dodrzané,” upozornuje architekt
Juraj Jurik.

Zaujimat by ste sa mali aj
o okolie. Napriklad, ¢i je alebo
bude dostupné zastdvka MHD,
ako je riesené parkovanie a ¢i
nielen kupujtci, ale aj jeho ndv-
Stevnik bude mat moZnost za-

Pri vybere nového byvania sledujte, kam smeruje vyhl'ad z okna.

parkovat auto. V zahranici je
tieZ trendom uberat pocet par-
kovacich miest pred domom

v prospech kvalitného verejné-
ho priestoru a v spolo¢nej gardzi
su zas vy¢lenené miesta na par-
kovanie bicyklov majitelov by-
tov. Tato cesta sa zacina razit aj
u ndés a kvalitné developerské
projekty to uz obsahuji. Dolezi-
té je aj ponuka sluzieb v okoli.
Teda, ¢i stcastou vystavby bu-
du asponi potraviny, lekdren, pri-
padne aj zdravotnicke zariade-
nie, respektive ¢i tieto sluzby uz
existuju v okoli. ,To je vZdy pod-
mienené lokalitou a charakterom
Uzemia a od toho sa mdze odvi-
jat aj cena bytu. V centre mes-
ta, kde st sluzby dostupnejsie,
je cena vyssia ako niekde na pe-
riférii. Na okraji mesta zas bude
pravdepodobnejsie vac¢si pokoj,
mens§ia prasnost a podobne,” po-
dotyka odbornik.

Priame okolie v centre
diania

Architekti dalej radia kupuju-
cim, aby sa zaujimali aj o priame
okolie budované developerom,
teda podiel zelene ¢i charakter

okolia. Ide len o jednoduché
plochy trdvnika bez fantdzie
a vybavenia, alebo developer
vytvdra aj doplnkové funkcie
v bezprostrednom okoli bytovky,
ako su detské ihriskd, $portovis-
kd, oddychové z6ny, pripadne
miesto na stretdvanie susedov
s moznostou grilovania?
Developera sa pokojne pytajte
aj na to, ¢i sa uvazuje o dostatoc¢-
nom osvetleni takychto priesto-
rov, aby boli bezpe¢né a predl-
zil sa ¢ast ich vyuzivania najmd
v jarnych a jesennych mesiacoch.
Nie je na $kodu zorientovat sa, ¢o
sa bude nachddzat bezprostredne
pod oknami vasho bytu, aby vés
to pri uzivani nerusilo. ,,Zazna-
menal som jednu kuriéznu staz-
nost, ked’ obyvatel jedného velmi
kvalitného obytného komplexu
v §irSom centre Bratislavy rekla-
moval zle vybrané herné prvky,
pretoZe deti tam spdsobuju hluk.
Moja skusenost z architektonic-
kej praxe je takd, Ze zle navrhnu-
té ihrisko zvykne byt prazdne.
Naopak, ak deti ihrisko vyhlada-
vaju a pri hre sa prirodzene jasia
a vyskajt, tak je to pre mna zna-
kom kvalitného priestoru plné-
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ho radosti,” hovori Jurik. Bez po-
vS§imnutia by vSak nemala zo-
stat ani taka vec ako planované
umiestnenie smetnych kontajne-
rov a nddob na bioodpad, ¢i st
vizudlne zakryté a tienené pred
slnkom, aby sa v lete eliminoval
zdpach. ,Je tiez dobré vediet, ¢i
je v blizkosti cyklotrasa pre bez-
pecny pohyb po okoli a ako vyze-
rd najblizsi priestor z pohfadu de-
ti. Ci ich budete moct pustif von
samy hrat sa, alebo s tam rizikd
kolizie s dopravou,” dodéva od-
bornik.

Proaktivita nezaskodi

Ceny bytov idu stéle hore, no
ako podotyka odbornik, prave
developer by mal mat sdm snahu
ziskat klientov prezentovanim
kvalitného okolia. ,,Odporic¢am
zistit si o projekte ¢o najviac,

a ked st tam nedostatky, tak
hladat byt inde,” konstatuje. Ak
sa byt rozhodnete kupit, stavate
sa vlastnikom a moZete na do-
movej schddzi iniciovat dobudo-
vanie okolia. To v$ak zdvisi aj od
ostatnych vlastnikov a dalsich
nédkladov, ktoré sa dotknu kaz-
dej domécnosti.



